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VAGEN TILL EGET BOENDE

Manga privatpersoner engagerar sig for
att nyanlanda som kommer till Sverige ska
fa en bra start. Kanske ar du en av dem
som vill bidra? Ett satt ar att hjdlpa till med
boende, till exempel genom att hyra ut
din bostad. Det kan vara en bostads-
eller hyresrétt, ett rum eller en del av en
bostad eller ett attefallshus. Oavsett bo-
endeform dr det ett som ar sakert:

du som hyr ut gér en vardefull insats.

HAR DU EN BOSTADSRATT ATT
HYRA UT?

Hur fungerar det att hyra ut en bostad
och vad beh&ver man tanka pa? Den har
foldern beskriver vad som giéller for

dig som funderar pa att hyra ut din
bostadsratt

HYRA UT ANDRA BOENDEN?
Reglerna for att hyra ut skiljer sig mellan
olika boendeformer. Lds mer i foldrarna
"Hyr ut din hyresratt” och "Hyr ut ett
rum/del av bostad/attefallshus”.

ANMAL INTRESSE FOR

ATT HYRA UT

Gor en intresseanmalan pa nacka.se/
hyrautinacka. Anmélan ar inte bindande.

FRAGOR?

Om du vill ha mer information eller har
fragor om uthyrning ar du valkommen
att kontakta bostadsmarknadsanalytiker
Johanna Larsson,

e-post johanna.larsson@nacka.se,

tfn. 718 80 54.
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ATTHYRAUT
SIN BOSTADSRATT

Innan du bestimmer dig for att hyra ut och for att din kommande hyresgist ska
din bostad ir det en del saker du behover  kinna sig trygg med vad ni har kommit
kinna till och férbereda sa ate allt gir Sverens om. Med hjilp av den hir guiden
rite till. Det ér vikeigt bade for att duska  hoppas vi vigleda dig steg for steg genom
kinna dig trygg i rollen som uthyrare uthyrningsprocessen.



BEHOVER JAG TILLSTAND
FOR ATT HYRA UT?

Nir du vill hyra ut din bostadsritt utan
att sjilv bo i bostaden krivs alltid ett
tillstand frin bostadsritesféreningen. Ext
tips 4r att titta i foreningens stadgar dar
det brukar finnas information om vilka
regler som giller vid uthyrning i just din
bostadsrittstérening,

Vanligtvis ansoker du om tillstand
direke frin din bostadsrittsforening.
I ansokan ska det tydligt framga 1) skil
for uthyrning, 2) under hur ling tid
bostaden ska hyras ut samt 3) vem som ir
tilltinke hyresgist.

Bostadsrittsforeningen ser 6ver vilka
skil du har angett f6r att hyra ut. Fér bo-
stadsratter ar skilen generdsa och vanliga
skil som godkinns ir:

e Om du ska flytta ihop med din sambo
for att testa att bo tillsammans
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Las mer pa
hyresnamnden.se

e Nir du hyr ut till dina egna barn
e Nir du hyr ut till ndrstaende

e Arbete, studier, virnplike eller vard av
anhorig pa annan ort

e Pagrund av sjukdom

o Om marknadsliget forsvarar
forsiljning av din bostad

Skil for att nekas en uthyrning kan
exempelvis vara om du vill hyra ut i rent
vinstsyfte, om uthyrningen kan liknas vid
hotelluthyrning eller om hyresgisten har
daliga referenser.

Bra att veta ir att om foreningen inte
skulle limna sitt samtycke sa kan du som
bostadsrittsinnehavare soka tillstind hos
Hyresnimnden.



HUR MYCKET SKA JAG

TATHYRA!

Nir du ska hyra ut din bostadsritt i andra-
hand ger lagen om uthyrning av egen bo-
stad (dven kallad ”Privatuthyrningslagen”)
rikelinjer for hyressattningen. Hansyn tas
bland annat till om ligenheten hyrs ut
moblerad samt vilka driftkostnader och
kapitalkostnader som finns.
Driftkostnader utgors bland annat
av avgiften till bostadsrittsforeningen,
hushillsel och vatten. I vissa fall kan
bostadsrittsforeningen dven ta ut en ut-
hyrningsavgift som dven den kan riknas
in under den hir kostnaden.

Las mer om hyressattning pa

@

Las mer om hyresséttning pa

Kapitalkostnader beriknas utifran vad
som 4r en rimlig rlig avkastningsrinta
pa bostadens marknadsvirde och berik-
nas bist ett par procent over riksbankens
referensrinta.

Mer information om hyressittning
finns pa Hyresnimndens hemsida under
fliken "Hyra ut i andrahand”. Det finns
aven flera hemsidor som hjilper dig
att berdkna en skalig hyra, till exempel
Boupplysningen.se och Samtrygg.se

hyresnamnden.se klicka vidare till Hyra ut i andra hand

boupplysningen.se och samtrygg.se



AVDRAG OCH DEKLARATION

— VAD GALLER?

All information om avdrag och deklara-
tion hittar du pd Skatteverkets hemsida
under fliken "Privat” och "Fastigheter
och Bostad”.

Nir du hyr ut din bostadsritt i andra-
hand s3 finns det alltid tva avdrag som du
far gora. Det forsta dr schablonavdrag och
det andra ir ett avdrag for de avgifter som
du betalat till bostadsrittsféreningen.

Schablonavdraget ar 40 000 kr per ar
och bostad. Om du hyr ut din bostadsritt
for mer 4n 40 000 kr per &r betyder det
att méste du skatta for de hyresintikter
som overstiger det beloppet, och hyr du
ut for mindre dn 40 000 kr sammanlagt
s4 blir din uthyrning skattefri. Skatten ar
30 procent och redovisas som inkomst av
kapital pa deklarationen.
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Utover schablonavdraget far du gora av-
drag for den avgift eller hyra som du sjilv
betalar for bostaden. Du far diremot inte
gora avdrag for kapitaltillskott. Kapital-
tillskott dr inbetalningar till foreningen
som ska anvandas till amortering av
foreningens lan eller ombyggnation av
foreningens fastighet.

Bra att veta kan ocksi vara att du inte
har ritt att gora avdrag for exempelvis
stadning, el, reparationer eller extra-
forsakringar.

Om du ir osiker pa exake vad som
ar avdragsgiltigt for just din uthyrning
eller hur du ska berikna den skatt du ska
betala kontaktar du Skatteverket.

Las mer om avdrag och deklaration pa
skatteverket.se klicka vidare till Privat, Fastigheter och Bostad



VILKA FORSAKRINGAR

BEHOVS?

Nir du hyr ut din bostadsratt ar det

viktigt att se dver bide din och din hyres-

gists forsikring. Det ska alltid finnas ett
bostadsrittstilligg i din forsikring och
din hyresgist behover ha en forsikring
som giller for just din bostad. Rekom-
mendationen ir att alltid specificera i
kontraktet att hyresgisten ar skyldig act
teckna en egen hemforsikring.

I regel brukar man siga att hyrd egen-
dom inte ticks av en vanlig hemfor-
sikring. Kontakta dirfor ditt forsikrings-
bolag och fraga vilken losning som ar
bast for dig. Ibland krivs det att man
tecknar en si kallad ”Uthyrnings-
forsikring”.



VAD AR ETT

BESITTNINGSSKYDD?

Enligt privatuthyrningslagen kan du
hyra ut din bostad utan att riskera att
hyresgisten far besittningsskydd. Detta
s4 linge du endast hyr ut en bostad. Hyr
du ut flera bostider samtidigt s& giller
privatuthyrningslagen endast den forsta
uthyrningen. For de 6vriga uthyrningar-
na giller hyreslagens regler om besitt-
ningsskydd. Detsamma giller om du hyr
ut endast en del av en bostad, till exempel
ett moblerat rum i din bostadsritt. Om
flera rum hyrs ut till olika hyresgister,
giller privatuthyrningslagen endast
uthyrningen av det rum som du forst
hyrde ut.
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Besittningsskydd

Las mer om besittningsskydd pa
hyresnamnden.se klicka vidare till Hyra ut i andra hand och

Besittningsskydd gar att avtala bort i en
sarskilt upprittad handling, en over-
enskommelse om besittningsskyddsav-
stdende, separat frin hyresavtalet, som
signeras av bada parter, och som under
vissa forhéllanden behover godkinnas av
Hyresnimnden.

Vill du veta mer om besittningsskydd
rekommenderas Hyresnimndens hem-
sida under fliken "Hyra ut i andra hand”
och "Besittningsskydd”.



SKRIVA KONTRAKT OCH
INVENTARIEFORTECKNING

Den viktigaste delen vid en uthyrning 4r
att uppritta ett kontrake med tillhorande
inventarieforteckning. Det ir du som
bostadsrittsidgare som har det fortsat-

ta ansvaret for din bostadsritt och ett
kontrake specificerar dverenskommelsen
mellan dig och hyresgisten.

En rekommendation ir att ocksa
uppritta ett besikeningsprotokoll 6ver
skicket i bostaden och gora en inventa-
rielista som specificerar vad som finns i
bostaden vid uthyrningen.

I ett besikeningsprotokoll ingér dven
fotografering av bostadens ytor, med och
utan skador, samt fotografering av even-
tuella mobler som ingar i uthyrningen.
Besiktningsprotokollet ska gas igenom
med den som hyr bostaden och signeras/
godkinnas av bada parterna. P4 detta vis
slipper ni diskussioner vid skador eller
onormalt slitage. Var du kan hitta ett
exempel pd inventarielista finns bifogat i
slutet av det hir avsnittet.

Det finns manga mallar och forslag
pé vad som bor finnas med i kontraktet.
Den generella rekommendationen ir

dock att allt av intresse ska specificeras
dar. Ett tips 4r att vara overens om minst
dessa punketer:

Hyresperiod och uppsigningstid

Hyra och deposition (hur hég hyran ir,
hur stor depositionen ir, hur och nir
hyran och depositionen ska betalas samt
vem som tar hand om depositionen)

o Hur bostaden ska anvindas (ex som
bostad eller endast f6r 6vernattning,

eventuellt rok-/djurforbud)

e Vad som ingir i uthyrningen, avgifter
utover hyran (ex wifl, féreningsavgifter,
el, vatten)

Vad som ingér i bostaden (ex garage,
tvittstuga, moblerad/icke méblerad,
inventarielista)

Forsikring (vem star pa forsikringen
om olyckan ir framme?)



o Reparationer/Renoveringar (vem
som stir for kostnader om ex lasbyte
eller service av diskmaskinen behover
goras, om hyresgisten far dtgirda eller
forindra nagot i bostaden, samt om till-
tride om nagot behover atgirdas eller
vid arbeten som utfors av foreningen)

Har hittar du mallar

Ett exempel pa hur uthyrningskontrakeet
kan se ut finns pa Bostadsportal.se och
innefattar alla punkter ovan. En rekom-
mendation dr att i kontrakeet tilligga

att bostadsrittsforeningen godkint
uthyrningen.

INVENTARIELISTA boupplysningen.se klicka vidare till

Hyra ut bostad-Relaterade sidor

UTHYRNINGSKONTRAKT bostadsportal.se/hyreskontrakt
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CHECKLISTA NAR DU HYR

UT DIN BOSTAD

Den hir checklistan hjilper dig ate halla
reda pd de olika delarna av uthyrnings-
processen.

@ Tillstand fran foreningen/
fastighetsforvaltaren ate hyra ut

@ Skilig hyra

@ Forsikringar

@ Kontrakeet

e Hyresperiod och uppsigningstid

e Hyra och deposition (hur hég hyran
ar, hur stor depositionen ir, hur och
nar hyran och depositionen ska betalas
samt vem som tar hand om
depositionen)

o Hur bostaden ska anvindas (ex som
bostad eller endast f6r vernattning,
eventuellt rok-/djurforbud)

e Vad som ingar i uthyrningen, avgifter
utover hyran (ex wifl, féreningsavgifter)

e Vad som ingir i bostaden (ex garage,
tvittstuga, moblerad/icke méblerad,
inventarielista)

o Forsikring (vem star pa forsikringen
om olyckan ir framme?)

o Reparationer/Renoveringar (vem
som stér for kostnader om ex lasbyte
eller service av diskmaskinen behéver
goras, om hyresgisten far dtgirda eller
forindra nagot i bostaden)
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MER INFORMATION

Har har vi samlat lankar till hemsidor som kan vara av
intresse om du vill ha mer information om uthyrningsprocessen.

Privatuthyrningslagen hittas via
hyresnamnden.se

Bostadsrdttslagen hittas via
riksdagen.se

Ytterligare information finns pd
hyresnamnden.se

boupplysningen.se
skatteverket.se

hyresgastforeningen.se

Det hdr projektet drivs med medel fran Lansstyrelsen och pagar
under 2019-2020 for att stétta nyanldnda i deras sékande efter
en egen bostad



