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Nya branschgemensamma
blanketter for kundkannedom

e 5myter om kundkannedom, ca 10 min

* Nya kundkannedomsblanketter, ca 10
min

* Workshop, ca 40 min




5 myter om kundkannedom



Myt 1:

Hog risk = affaren kan inte genomforas

Daremot:
1. Skérpta kontrollatgarder kravs.
2. Darefter kan beslut om affaren gar att genomfora eller ej fattas.
3. Oftast kan aven hogrisktransaktioner genomforas.



Myt 2:

Banken medverkar vid tilltradet = allt ok

Maklaren behover alltid gora en egen kontroll av medlens ursprung och
beddbmning av risken for knippad med affaren.



Myt 3:

PEP = affaren kan inte genomforas

Daremot:
1. Skarpta atgarder kravs (framfor allt for att leta efter troliga mutscenarier)
2. Beslut tillsammans med ”"behoérig beslutsfattare”.
3. Méklaren maste vara extra vaksam under formedlingsuppdraget.



Myt 4:
Verklig huvudman finns bara for juridiska
personer

1. Verklig huvudman maste alltid undersdkas.
2. Kan finnas aven for fysiska personer, t.ex. bulvan.

3. Skillnad pa att ”Person X finansierar” och ”Person X vill inte synas”



Myt 5:
Kopeskilling fran utlandsk bank maste
forst till svensk bank

1. Fragan ar alltid hur kbparen “fatt tag” pa pengarna.
2. Pengar i utlandsk bank kan vara ok, oavsett om svensk bank inblandas eller ej.

3. Kan daremotvara en bra allman sakerhetsrutin att tillse att pengarna overfors till en
svensk bank.



Bankforeningen:

"Vid utlandsaffarer behover vi mer tid. Ni kontaktar oss for sent.”




De nya
kundkannedomsblanketterna



Kundkannedomsblanketten

* Tidigare ordningsféljd.: * Nuvarande - mer logisk - ordningsféljd:
e Riskbedomning * Uppdragsgivare
 Affarsforbindelsens syfte och art * Distans?
« Uppdragsgivare * Affarsforbindelsens syfte och art
e Distans? * Verklig huvudman
* Verklig huvudman  PEP
 PEP e Hogrisktredjeland
* Hogrisktredjeland = Riskbeddmning (ANALYS)

* Fordjupade atgarder / uppfoljning




”Det faktum att han tagit in och kontrollerat ID-handlingar samt
signaturer har mycket begransad betydelse nar 6vriga omstandigheter
med styrka talar for att det forelegat konkret risk for att hans atgarder
varit led i en brottslig garning.

Det faktum att han tidigare formedlat fastigheter med X som kopare

eller saljare, eller var han i ovrigt har anfort, kan inte anses innebara

att han inte haft skal att forsta de tydliga tecken som forelegat for att

den aktuella forsaljningen varit en del i ett upplagg for penningtvatt.”
- Tingsratten | B 586-22



ANALYS!

NN uppger att han har vidtagit skarpta atgarder och han har noterat
anteckningar betraffande de avvikande omstandigheterna. Att endast

inhamta information utan att analysera svaren och avvikelserna kan inte
anses tillrackligt. Fastighetsmaklarinspektionen delar saledes inte NN




i ity b

Vitec Miklarbyra

Kundk&nnedom uppdragsgivare

Fastighetsmaéklare

Formedlingsobjekt

Uppdragsgivare

Allmént

ID-kontroll och
ovriga atgédrder for
kundkinnedom

Riskbeddmning i
denna affar utifran
bilaga 1

Fastigheten Goteborg

Kundkénnedomsblankettena ér avsedda att vara interna dokument och innehallet i dessa
ska inte delas med ndgen utanfsr maklarforetaget.

[T Fastighetsmaklaren har vidtagit grundldggande atgérder for kundkénnedom enligt bilaga
1A och 1B (fysisk person 1A eller juridisk person 1B).

[ Momal. Beddms risken vara av normalgrad ricker generelit grundidggande atgarder enligh
bilaga 1.

O Hag. Beddms risken vara hig bér grundidggande stgdrder vidtagas enligt bilaga 1
tillsammans med skérpta atgérder enligt bilaga 2.

[ Lag. Lég risk forekommer endast i undantagsfall, nar uppdragsgivaren t.ex. ar stat eller
kommun. Grundlidggande ID- och behorighetskontroll récker.

Skal (metivering krévs vid hég och lag risk)

Atgédrder vid [T 1 anledning av hogriskbeddmning har skérpta atgarder enligt bilaga 2 vidtagits.
higriskbeddmning

001220194 Sida 1av 12
Vitec Maklaren Telefon: 031-3308121 Org nr: 553367-6500

Redegata 18 nfo@@vitec.se Sate: Stockholm

426 77 Vastra Frédunda hitps:iwaw_vitee.se Godkand far F-skatt

e

Copnige

Vitec Miklarbyra

Fastighetsméklarens Efter genomfdrd kundké&nnedomsutredning enligt ovan gor fastighetsmaklaren foljande analys.
analys [ Famediingsuppdraget kan ingas/fulifoljas.

O Férmedlingsuppdraget kan inte ingasffullilas.

m Rapport fill Finanspolisen via GoAML har upprattats och lamnats in.

Skal (motivering krévs regelmassigt vid hogrisk)
Underskrift Vastra Frolunda den 16 januar 2025
fastighetsmiklare
001220194 SidaZav12
Viter Mikiaren Telefon: 031-3808121 Org.nr: 658367-6500

1B info@vitec. se Sate: Stockholm

426 77 Vastra Frolunda hitps ifeew_vitec.se Godkand far F-skatt




ach i | BG-grup pan, Ef ek Fartjuds.

At

Capnigle

Atgarder for kundkannedom, fysisk person - Bilaga 1A

Id-kontroll mm.

Affarsforbindelsens
syfte och art

001210277

[ Id-kontroll genomfird med kiparen samtidigt narvarande
[ Id-kontroll genomfdrd med kiparen pa distans

ldkortne Antecknatden:
Id-handlingar kopierade den:
Id-koniroll genom ftillfdritiig elektronisk legitimation den:

Képarens hemvistland (om annat &n Sverige).

Ol iaga
M silaga

Kipares sysselsdtining

[ Heltidsanstalld

[1 Deltidsanstalld

[ Egenforetagare

[ student

[ Alderspensionér

[0 Sjuk-/aktivitetsersatining (fortidspension)
[0 Arbetssokande

[ annan:

Antecknat den:

Fastighetsmaklarens uppdrag

O Fémediingsuppdrag

[T Skrivuppdrag

[ varderingsuppdrag

Oannat

Antecknat den:

Koparens syfie

O kép av privatbostad
[T villa

[ sostadsratt

[ Fritidsbostad

[T Tomt

[ Agariagenhet

[ Annat:

Sidalav13

Viter Maklaren
Redegata 18
426 77 Vastra Frélunda

Telefon: 031-3606121 Org.nr: 558367-6500

infafivitec se Sate: Stockholm
i Godkand for F-skatt

g | B pon. Efmrick frtjue

[

At

Copigte

Atgarder for kundkannedom, juridisk person - Bilaga 1B

Id-kontroll mm.

Affarsforbindelsens
syfte och art

oo12i0277

[ Id-kontroll p& behdrig stallfretradare genomfard med kiparen samtidigt nérvarande
[ Id-kontroll pa behérig stallforetradare genomford med kiparen pa distans

ld-handiingar kopierade den: O silaga
Id-kontroll genom tillforitig elektronisk legitimationden: [ Bilaga

Képares verksamhetsindamal (kontrollera mot Bolagsregistret):

Fastighetsmaklarens uppdrag
1 Férmedlingsuppdrag

[ skrivuppdrag

[ warderingsuppdrag

O annat:

Antecknat den:

Kdoparens syfte

[ Kép av privatbostad

[ Kép av kemmersiell fastighet/lokal
[ via

[ Bostadsratt

[T Lokal

[ Tomt

[ Agarisigenhet

[ annat-

[ Képaren har tillfragats om skélet!-n for kipet.
Kommentar:

[ Képaren har tillfrgats om hur férvarvet finansieras

SidaGav 13

Vite Makiaren
Redegata 18
426 77 Vastra Frilunda

Telefon: 031-3606121 Org nr: 558367-6500

infovitec.se Sate: Stockhelm
ttps: e _vitec. se

Godkand for F-skatt




s e P coch v | Bci-gruppen, Efmrnyc: farbjuds.

Skarpta atgarder for kundkannedom vid hogrisk - Bilaga 2

Kopare

Konftroll av 1D,
adress, syfte och art
.

001210277

[ Risken far penningtvatt eller finansiening av terrorism som kan forknippas med
kundrelationen har bedomts som hog.
Skarpta atgérder for att kontrollera identiteten
O Uppgift om adress (om annan &r formedlingsobjektet)
[ vidimerad kopia av ID-handiing mottagen (om identiteten inte har kontrollerats med hjélp
av elekironisk |D-handling)
[)aium: .....................................................................................
[0 Kontrollerat personuppaifter mot oberoende och fillgangligt register
Diatum:

Kompletterande atgarder
[ Kontrollerat underskrift mot vidimerad kopia av id-handling
[T Motringning
Diatum:
[T Férsandelse med mottagningsbevis till folkbokfGringsadress
Diatum:
[T Inh&mtat bankintyg
[T Inh&mtat intyg fran notarius publicus
[ Annan kontroliétgérd:

[ Inhé@miat yiterligare information om affarsfarbindelsens syfte och art

Sida®av 13

Vitec Makdaren
Redegata 18
426 77 Vastra Frolunda

Telefon: 031-3806121 Org.nr: 556367-6500

nfo@vites. se Sate: Stockholm
https: e vitec. se Godkand fir F-shatt




FMF ach vl ga | B5-gupen, Efm i Frt e

Copigtt

Uppfaljande atgarder for kundkannedom - Bilaga 3

Angvarig fastighetsmaklare ska under formedlingsuppdraget gora lopande uppfoljining av sin kundkannedom. Om
&ndrade omsténdigheter framkommer ska fasfighetsmaklaren anteckna dessa | denna bilaga, och gbra en uppdaterad
riskbedomning enligt nedan.

Yiterligare
kontrollatgarder

Skl for yiterigare kontrollatgarder

Vidtagna atgérder med anledning av detta

Datumn fér vidtagna atgarder enligt ovan

Fastighetsmiklarens Efter vidtagna atgérder gor fastighetsméklaren filjande beddmning och analys.
uppfdljande analys [ Oférandrad riskbeds ing.
[ Fémadjd riskbeddmning, skarpta Stgarder enligt féllande vidtas.
Efterfljande beslut om den fortsatta affrsforbindelsen.
O Fermedlingsuppdraget kan fullfdlias.
[ Férmediingsuppdraget kan inte fullfGljas.
[T Rapport till Finanspolisen via GoAML har upprittats och lamnats in.
Skal
001210277 Sida1Zav12
Vitex Maklaren Telefon: 031-3808121 Orgunr: 558367-6500
Redegata 18 infovitec.se Sate: Stockhalm
426 77 Vastra Frolunda https:iferenw. vitec.se Godkand far F-skatt




Nagra snabba fragor & svar



Q&A

Vid flera kdpare/séljare, hur manga blanketter maste man fylla i?
* En

Pa vem gor man kundkdannedom, fullmaktstagare eller fullmaktsgivare?
* Fullmaktsgivaren!

Behover man gora leg kontroll pa en fullmaktsgivare?
* Ja

Racker Bank-ID som leg kontroll?
* Ja

Behovs leg kontroll pa huvudmannen om denne har god man?
* Ja

Kan man forlita sig pa t.ex. Familjens Jurists penningtvattsbedomning?
* Nej

Ar det ett hinder om kunden inte har svenskt personnummer?
* Nej




Workshop



Bostadsrattsradhus i Linkoping
Kopeskilling: 3,3 MSEK

Koéparna - gift par i 40-arsaldern fran Boras
Lanelofte: 2,6 MSEK

Handpenning/kontantinsats: sparade medel + arv

Case 1 -
kundkannedom

kopare




ach dvriga | BG-guppen . Efm iy fartjuds.

upaE W

Gapighe

Vitec Miklarbyra

Kundkannedom kdpare

Fastighetsméklare

Farmedlingsobjekt

Kopare

Allmént

ID-kontrell och
ovriga atgéarder for
kundkannedom

Rizskbeddmning i
denna affar utifran
bilaga 1

Méklaren
Adress:
Telefon:
E-post:

Bostadsratten till lagenhet nr 4556 | Bostadsréttsfdreningen 123 med adress

Kundkénnedomsblanketterna &r avsedda att vara interna dokument och innehdllet i dessa
ska inte delas med nagon utanfor maklarféretaget.

[T Fastighetsmaklaren har vidtagit grundiaggande atgérder for kundk&nnedom enligt bilaga
1A och 1B (fysisk person 1A eller juridisk perseon 1B).

[ Mormal. Beddmes risken vara av normalgrad racker generelt grundldggande atgarder enligt
bilaga 1.

[} Hog. Beddms risken vara hig bér grundiggande atgarder vidtagas enligt bilaga 1
tillsammans med skérpta dtgdrder enligt bilaga 2.

[T L&g. Lag risk forekommer endast | undantagsfall, ndr uppdragsgivaren t.ex. &r stat eller
kommun. Grundldggande 1D- och behdrighetskontroll récker.

Skal (motivering krévs vid hdg och Iag risk)

Atgarder vid [T 1 anledning av higriskbedtmning har skarmpta atgarder enligt bilaga 2 vidtagits.
higriskbedémning

oo1210277 Sida1avi12
Vitec Makdarsn Telefon: 031-3806121 Orgonr: 558367-6500

Redegata 18 infofvites. se Ste- Stockhalm

426 77 Vastra Frélunda hitps: e vitee.se Godkand fir F-skatt




Affarsférbindelsens Fastighetsmaklarens uppdrag

syfte och art B Farmedlingsuppdrag
. . . . ) [ Skrivuppdrag
Atgérder fér kundkdnnedom, fysisk person - Bilaga 1A [ Varderingsuppdrag
O Annat:
Id-kontroll mm. B Id-kontroll genomférd med kiparen samtidigt narvarande
(1 Id-kontroll genomférd med kiparen pa distans Antecknat den: 2024-12-04
Id-kortnr: A1234000 Antecknat den: 2024-12-04 Koparens syfte
Id-handlingar kopierade den: 2024-12-04 O Bilaga B Kop av privatbostad
|d-kontroll genom tillférlitig elektronisk legitimation den: [ Bilaga [ Spekulation:
Kdparens hemvistland (om annat an Sverige): [ villa
Kopares sysselsattning B Bostadsratt
& Heltidsanstalld O Fritidsbostad
[0 Deltidsanstalld O Tomt
[] Egenforetagare [J Agarlagenhet
O Student O Annat:
O Aid iona .
erspensionat B Koparen har tillfragats om skalet/-n fir kopet.
(] Sjuk-/aktivitetsersattning (fartidspension)
Kommentar:

O Arbetssokande
O Annan: Kaparen och hennes man ska kopa bostadsrattsradhuset pa grund av att hon har fait

en tjanst pa sjukhuset i Linkoping och pa grund av att de vill bo stdrre an vad de gor i

Antecknat den: 2024-12-04

sin lagenhet i Boras idag.

+ -




Bd Koparen har tillfragats om hur forvarvet finansieras
Bd Lan i bank
B Egna medel
1 Privatlan
Bd Arv
L] Gava
[ Forsaljning av fast egendom
[ Farsaljning av lés egendom

Antecknat den: 2024-12-04

Eventuella omstandigheter som medfar forhajd risk enligt maklarfirmans allmanna riskprofil
Bd Nej
L Ja

Kommentar:

Koppling till Bd Kunden tilliragad om kopplingar till hogrisktredjeland.

hogrisktredjeland [] Képaren ar etablerad i ett land utanfér EES som av Europeiska kommissionen har

identifierats som eft hdgriskiredjeland:

[ Képaren har skatterattslig hemvist i ett hogrisktredjeland:

[ Képaren har medborgarskap i ett hibgrisktredjeland:

[ Képaren ager foretag/verksamhet med séte i ett hogrisktradjeland:

[] Képaren har annan koppling tillletablering i hégrisktredjeland:

Vid koppling till hagriskland utfars forhojd riskbeddmning enligt bilaga 2.

Antecknat den: 2024-12-04




Fraga om person i
politiskt utsatt
stillning

Verklig huvudman

Bd Kiparen har tillirdgats om yrke och sysselsattning de senaste 18 manaderna
Bd Omfattas inte av definitionen PEP:
] Omfattas av definitionen PEP: Férdjupade atgarder enligt bilaga 2 vidtas.
Antecknat den: 2024-12-04

Bd Kaparen har tillfragats om en familiemedlem eller medarbetare har yrke eller
sysselsattning, som omfattas av definitionen PEP eller haft detta under de senaste 18
manaderna

Bd Fragan har besvarats nekande.
[ Fragan har besvarats jakande: Férdjupade atgarder enligt bilaga 2 vidtas.
Antecknat den: 2024-12-04

Kontrollatgarder
Bd Koparen har tillfragats:  2024-12-03
] Annan vidtagen atgard:

Forekomst av verklig huvudman
B Inga uppgifter om farekomst av en verklig huvudman har forekommit.
[ Verklig huvudman har identifierats: [ Ja [ Nej

|dentifierad verklig huvudman:

|D-kortnr: Antecknat den:
ID-handlingar kopierade den: [ Bilaga
] PEP-kontroll avseende verklig huvudman genomford (] Bilaga

Antecknat den: 2024-12-04




ach dvriga | BG-guppen . Efm iy fartjuds.

upaE W

Gapighe

Vitec Miklarbyra

Kundkannedom kdpare

Fastighetsméklare

Farmedlingsobjekt

Kopare

Allmént

ID-kontrell och
ovriga atgéarder for
kundkannedom

Rizskbeddmning i
denna affar utifran
bilaga 1

Méklaren
Adress:
Telefon:
E-post:

Bostadsratten till lagenhet nr 4556 | Bostadsréttsfdreningen 123 med adress

Kundkénnedomsblanketterna &r avsedda att vara interna dokument och innehdllet i dessa
ska inte delas med nagon utanfor maklarféretaget.

[T Fastighetsmaklaren har vidtagit grundiaggande atgérder for kundk&nnedom enligt bilaga
1A och 1B (fysisk person 1A eller juridisk perseon 1B).

[ Mormal. Beddmes risken vara av normalgrad racker generelt grundldggande atgarder enligt
bilaga 1.

[} Hog. Beddms risken vara hig bér grundiggande atgarder vidtagas enligt bilaga 1
tillsammans med skérpta dtgdrder enligt bilaga 2.

[T L&g. Lag risk forekommer endast | undantagsfall, ndr uppdragsgivaren t.ex. &r stat eller
kommun. Grundldggande 1D- och behdrighetskontroll récker.

Skal (motivering krévs vid hdg och Iag risk)

Atgarder vid [T 1 anledning av higriskbedtmning har skarmpta atgarder enligt bilaga 2 vidtagits.
higriskbedémning

oo1210277 Sida1avi12
Vitec Makdarsn Telefon: 031-3806121 Orgonr: 558367-6500

Redegata 18 infofvites. se Ste- Stockhalm

426 77 Vastra Frélunda hitps: e vitee.se Godkand fir F-skatt




ID-kontroll och
ovriga atgéarder for
kundkiannedom

Riskbedémning i
denna affar utifran
bilaga 1

Ej nodvandigt, men bra ibland

v

X Fastighetsmaklaren har vidtagit grundldggande atgérder fér kundkénnedom enligt
bilaga 1A och 1B (fysisk person 1A eller juridisk person 1B).

X Normal. Bedéms risken vara av normalgrad récker generellt grundldggande atgéarder
enligt bilaga 1.

[] H8g. Bedéms risken vara hég bér grundldggande atgarder vidtagas enligt bilaga 1
tillsammans med skérpta atgarder enligt bilaga 2.

[ Lag. Lag risk férekommer endast i undantagsfall, ndr uppdragsgivaren t.ex. ar stat eller
kommun. Grundldggande ID- och behérighetskontroll racker.

Skal (motivering kravs vid hég och lag risk)

Utifran de grundlaggande atgéarderna och maklarfirmans allmanna riskprofil bedémer jag

aven vid normal risk:

risken i affdren som normal. Atgérderna enligt bilaga 1A bedéms darfér som tillréckliga.




Vitec Miklarbyra

Fastighetsmaklarens Efter genomférd kundkédnnedomsutredning enligt ovan goér fastighetsmaklaren féljande analys.

STEG 3

analys [#] Férmedlingsuppdraget kan fullféljas.
O Férmedlingsuppdraget kan inte fullféljas.
[ Rapport till Finanspolisen via GoAML har upprattats och lamnats in.
Skal (motivering kravs regelmassigt vid hégrisk)
Underskrift Vastra Frélunda den 18 februari 2025
fastighetsmaklare

Maklaren, Jurist




* Bostadsrattsradhus i Linkoping
* Kopeskilling: 3,3 MSEK
» Koparna - gift pari40-arsaldern fran Boras

Case 1.1 - . Lanelofte: 2,6 MSEK

. * Handpenning/kontantinsats: 700.000 SEK fran sparade
kundkannedom medel + arv

kopare

 Andrar uppgifter efter kontrakt:
* Lanibank: 1 MSEK
* Resterande 2,7 MSEK ska erlaggas kontant




Bilaga 3

Ytterligare
kontrollatgirder

Skal far ytterligare kontrollatgarder

Koparna har andrat uppgift om finansiering av kopet. Enligt nya uppagifter ska kopama endast

ta 1 MSEK ilan i SEB och resterande 2,7 MSEK ska finansieras kontant.

Vidtagna atgarder med anledning av detta

Uppdaterade om finansieringen har stallts. Koparna har uppgett att de kontanta medlen,
utover tidigare uppgivna egna sparade medel och arv (700.000 kronor), kommer fran gava fran
ena koparens moster efter hennes forsaljning av sommarstuga som i slakten samt ytterligare
egna sparade medel fran Ion. Gavan uppgar enligt uppgift till 1.950.000 kronor och sparade
medel till 50.000 kronor.

Datum for vidtagna atgarder enligt ovan
Fragorstalldes 2026-02-17.



Fastighetsmdklarens Efter vidtagna atgarder gor fastighetsmaklaren féljande bedémning och analys.

uppfoljande analys

[] Oférandrad riskbedémning.

X Forhajd riskbedémning, skarpta atgarder enligt foljande vidtas.

Risken i affaren bedoms som hog pa grund av andrade uppgifter och stor del kontanta medel.
Skarpta atgarder vidtas darfor. Gavobrev samt képekontrakt och likvidavrakning fran mostems
forsaljning av sommarstuga har inhamtats. Aven kontoutdrag som visar pa att koparna erhallit
gavan den 2025-01-03 har inhamtats. Darutover har lonespecifikationer och kontoutdrag fran

rantebarande sparkonto inhamtats. Efter genomgang och analys av underlagen bedomer jag

att desamma styrker medlens ursprung.



Efterfoljande beslut om den fortsatia affarsfdrbindelsen.

X Formedlingsuppdraget kan fullidljas.
[ |1 Formedlingsuppdraget kan inte fullféljas.
] Rapport till Finanspolisen via GoAML har upprattats och [Amnats in.

Skal

Koparna har oppet svarat pa fragor om medlens ursprung samt tillhandahallit underlag som

styrker ursprunget. Jag bedomer darfor att uppdraget kan fullfdljas trots andrade uppgifter och

stordel kontanta medel.




Gavobrev / skuldebrev
+

Pengarnas ursprung!



Case 2 —
kundkannedom

Villa
Utgangspris: 6 MSEK

Saljaren - dodsbo

SENEIE

Dodsboet foretrads av Familjens Jurist genom fullmakt




Atgarder fér kundkdnnedom, juridisk person - Bilaga 1B

|ld-kontroll mm. [1 Id-kontroll pa behérig stallforetrddare genomfird med uppdragsgivaren samtid
narvarande
Bd Id-kontroll pa behérig stallforetradare genomfird med uppdragsgivaren pa dist

ld-kortnr: Antecknatden:
d-handlingar kopierade den-
|d-kontroll genom tillforlitlig elektronisk legitimation den: 2025-02-15
Uppdragsgivares SEe. e



Affarsforbindelsens  Fastighetsmaklarens uppdrag
syfte och art X Formedlingsuppdrag
[[] Skrivuppdrag
O Vardenngsuppdrag
L1 Annat: X Uppdragsgivaren har tillfragats om nar och hur objektet som ska formedias forvarvades
X Lén i bank

™ Egna medel

Antecknatden: 202-02-15

Uppdragsgivarens syfte

[ Farsaljning av fast egendom
& Forsaljning av privatbostad

U] Forsaljning av [6s egendom

] Forsaljning av kommersiell fastighet/lokal
HAmnat:

X villa

[ Bostadsratt
[ Lokal Antecknatden: 2025-02-15
O Tomt

[] Agarlagenhet

O Annat:

Tidpunkt for forvarv: Varen 1973

Eventuella omstandigheter som medfor forhdjd nisk enligt maklarfirmans allmanna riskprofil
B Nej

...................................................................... O Ja
& Uppdragsgivaren har tillfragats om skalet/-n for forsaljningen.

O T A

Kommentar:

Forsalining av villa ska ske | dodsboet eftersom ingen dodsbodelagare vill arva huset och




Fraga om person i 4 Uppdragsgivarens stallféretradare har tillfragats om den verkliga huvudmannens yrke och

politiskt utsatt sysselsattning de senaste 18 manaderna
stallning

X| Omfattas inte av definitionen PEP: Ingen av de tre dodsbodelagama omfattas,
[ ] Omfattas av definitionen PEP: Fordjupade atgarder enligt bilaga 2 vidtas.

Antecknat den: 20250215

[X| Uppdragsgivarens stallforetradare har tillfragats om den verkliga huvudmannen har en

familjlemedlem eller medarbetare med yrke eller sysselsattning som omfattas av
definitionen PEP eller haft detta under de senaste 18 manadema

[X] Fragan har besvarats nekande.

[ ] Fragan har besvarats jakande: Fordjupade atgarder enligt bilaga 2 vidtas.
Antecknat den: 20250215




Koppling till Bd Kunden tillfragad om kopplingar till hégrisktredjeland.

hogrisktredjeland [] Uppdragsgivaren ar etablerad i ett land utanfér EES som av Europeiska

kommissionen har identifierats som ett hogrisktredjeland:

Vid koppling till hogriskland utfars forhdjd riskbedomning enligt bilaga 2.

Antecknat den: 2025-02-15




Riskbedémning i
denna affir utifran
bilaga 1

X Normal. Bedoms risken vara av normalgrad racker generellt grundlaggande atgarder enligt
bilaga 1.

[] Hog. Bedoms risken vara hog bér grundlaggande atgarder vidtagas enligt bilaga 1
tillsammans med skarpta atgarder enligt bilaga 2.

U] Lag. Lag risk farekommer endast i undantagsfall, nar uppdragsgivaren t.ex. ar stat eller
kommun. Grundlaggande I1D- och behonghetskontroll racker.

Skal (motivering kravs vid hég och lag risk)

Fastighetsmadklarens Efter genomférd kundkannedomsutredning enligt ovan gor fastighetsmaklaren féljande analys.

analys

X Formedlingsuppdraget kan ingas/fullféljas.
O] Farmedlingsuppdraget kan inte ingas/fullféljas.
] Rapport till Finanspolisen via GoAML har upprattats och lamnats in.

Skal (motivering kravs regelmassigt vid hogrisk)




Bostadsratt, 1 ROK i Lund
Kopeskilling: 1,5 MSEK
Kopare — 20-arig student

Case 3 —
kundkannedom

Inget lanelofte

kopare

Foraldrar ska finansiera hela kopet kontant
* Aktieforsaljning
* Forsaljning av sommarstuga




Far inte skriva kontrakt innan
kundkannedom uppnatts

Ta for vana att fraga budgivare tidigt om finansiering, sa att ni hinner kontrollera
pengarnas ursprung



Atgérder fér kundkéannedom, fysisk person - Bilaga 1A

Id-kontroll mm.

Affarsforbindelsens
syfte och art

¥ Id-kontroll genomfird med kaparen samtidigt narvarande
[J Id-kontroll genomford med képaren pa distans

Id-kortnr: A4567000
Id-handlingar kopierade den: 2025-01-31

Id-kontroll genom tillforlitlig elektronisk legitimatonden.

Koparens hemvistland (om annat &n Sverige):

Kopares sysselsattning
O Heltidsanstalid

[ Deltidsanstalld

[ Egenforetagare

X Student

[ Aiderspensionar

Antecknat den: 2025-01-31

O Bilaga

[ silaga

[ Sjuk-/aktivitetsersattning (fértidspension)

[ Arbetssokande

Antecknat den: 2025-01-31

Fastighetsmaklarens uppdrag

X Formedlingsuppdrag

[ Skrivuppdrag

[ Varderingsuppdrag

O Annat:

Antecknat den:

Koparens syfte

X Kap av privatbostad

1 villa

| Bostadsratt
U] Fritidsbostad
1 Tomt

[ Agarlagenhet
1 Annat:

X] Koparen har tillfragats om skalet/-n for képet.

Kommentar:
Koparen har blivit antagen pa Lunds universitet for att lasa till ingenjor och ska darfor flytta
L

B Koparen har tillfragats om hur forvarvet finansieras
[] L&n i bank
[ Egna medel
X Privatian
1 Av
[l Gava
O Forsaljning av fast egendom
[ Farsalining av 16s egendom

Antecknatden: 2025-01-31

Eventuella omstandigheter som medfor forhdjd risk enligt maklarfirmans allmanna riskprofil
O Nej
X Ja

Kommentar: Férhdjd risk pa grund av stor andel kontanta medel.



Verklig huvudman

Kontrollatgarder
X| Koparen har tillragats: Képarens foraldrar ska finansiera kopet, men ingen uppgift om

[ ] Annan vidtagen atgard: att foraldrama ar att anse som verkliga huvudman.

Forekomst av verklig huvudman

¥ Inga uppgifter om forekomst av en verklig huvudman har forekommit.

] Verklig huvudman har identifierats: [ Ja Nej
Identifierad verklig huvudman:
\D*ortnr: . Antecknatden:
ID-handlingar kopierade den: 1 Bil:
[] PEP-kontroll avseende verklig huvudman genomfdrd L1 Bi:

Antecknatden: 2025-01-31



ID-kontroll och
évriga atgirder for
kundkiannedom

Riskbedomning i
denna affir utifran
bilaga 1

Atgarder vid
hogriskbedomning

X Fastighetsmaklaren har vidtagit grundldggande atgarder for kundkannedom enligt bilaga
1A och 1B (fysisk person 1A eller jundisk person 1B).

[] Normal. Bedéms risken vara av normalgrad racker generellt grundlaggande atgarder enligt
bilaga 1.

X Hog. Bedoms risken vara hog bor grundlaggande atgarder vidtagas enligt bilaga 1
tillsammans med skarpta atgarder enligt bilaga 2.

[] Lag. Lag risk forekommer endast i undantagsfall, nar uppdragsgivaren t.ex. ar stat eller
kommun. Grundlaggande |D- och behdnghetskontroll racker.

Skal (motivering kravs vid hog och lag risk)

Risken beddms vara hég pa grund av stor andel kontanta medel genom privatlan fran foralder.

[X] | anledning av hogriskbedémning har skérpta atgarder enligt bilaga 2 vidtagits.



Skarpta atgarder for kundkannedom vid hégrisk - Bilaga 2

Kopare

Kontroll av ID,
adress, syfte och art
m.m.

X Risken for penningtvatt eller finansiering av terrorism som kan forknippas med
kundrelationen har bedémts som hag.

Kontroll av medlens
ursprung

X Kdparen har tillfragats om hur objektet som ska farvarvas ska finansieras

L] Lan i bank

] Egna medel

™ Privatlan

A

[ Gava

[ Férsaljning av fast egendom

U] Férsaljning av lés egendom

O Amnat:

Anteckningar avseende medlens ursprung

Koparen har uppgett att kop ska finansieras genom kontanta medel fran koparens for-aldrar.

En del av beloppet fran foraldrarna ska vara lan, resterande del utgor en gava. Jag har sokt
kontakt med foraldrama och stallt fragor om medlens ursprung. Féraldrama uppgeratt
pengarna kommer fran aktieforsaljning ar 2022 samt forsaljning av sommarstuga ar 2018.
Aktiedverldtelseavtal, likvidavrakning fran aktieforsaljning, kopekontrakt avseende
sommarstuga samt likvidavrakning och kvittens fran fastighets-forsaljningen har inhamtats.
Aven inhamtat konioutdrag som visar att pengama placerats pa rantebarande konto och

darefter inte rorts. Bedomer att underlaget styrker pengamas ursprung.

& Underlag som styrker finansieringen inhamtat (se bilaga)
Datum: 2025-02-04




Fastighetsmaklarens Efter genomfird kundkannedomsutredning enligt ovan gor fastighetsmaklaren filjlande analys.

analys [X] Férmedlingsuppdraget kan fullféljas.

[] Formedlingsuppdraget kan inte fullféljas.
[l Rapport till Finanspolisen via GoAML har upprattats och lamnats in.
Skal (motivening kravs regelméassigt vid hogrisk)
Efter fordjupade kontrollatgarder och att underag som styrker medlens ursprung har
presenterats, beddmer jag att uppdraget kan fullféljas trots stor andel kontanta medel genom

PrVat N,

Underskrift Vastra Frélunda den 18 februan 2025
fastighetsmaklare



Tack!
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