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Nya branschgemensamma 
blanketter för kundkännedom

• 5 myter om kundkännedom, ca 10 min

• Nya kundkännedomsblanketter, ca 10 
min

• Workshop, ca 40 min



5 myter om kundkännedom



Däremot: 
1. Skärpta kontrollåtgärder krävs. 

2. Därefter kan beslut om affären går att genomföra eller ej fattas. 
3. Oftast kan även högrisktransaktioner genomföras.

Myt 1:
Hög risk = affären kan inte genomföras



Myt 2:
Banken medverkar vid tillträdet = allt ok

Mäklaren behöver alltid göra en egen kontroll av medlens ursprung och 
bedömning av risken för knippad med affären.



Myt 3:
PEP = affären kan inte genomföras

Däremot:
1. Skärpta åtgärder krävs (framför allt för att leta efter troliga mutscenarier) 

2. Beslut tillsammans med ”behörig beslutsfattare”. 
3. Mäklaren måste vara extra vaksam under förmedlingsuppdraget. 



Myt 4:
Verklig huvudman finns bara för juridiska 

personer
1. Verklig huvudman måste alltid undersökas. 

2. Kan finnas även för fysiska personer, t.ex. bulvan.
3. Skillnad på att ”Person X finansierar” och ”Person X vill inte synas” 



Myt 5:
Köpeskilling från utländsk bank måste 

först till svensk bank
1. Frågan är alltid hur köparen ”fått tag” på pengarna. 

2. Pengar i utländsk bank kan vara ok, oavsett om svensk bank inblandas eller ej.
3. Kan däremot vara en bra allmän säkerhetsrutin att tillse att pengarna överförs till en 

svensk bank. 



Bankföreningen:

”Vid utlandsaffärer behöver vi mer tid. Ni kontaktar oss för sent.” 



De nya 
kundkännedomsblanketterna



Kundkännedomsblanketten

• Tidigare ordningsföljd: 
• Riskbedömning

• Affärsförbindelsens syfte och art

• Uppdragsgivare
• Distans?

• Verklig huvudman

• PEP

• Högrisktredjeland

• Nuvarande - mer logisk - ordningsföljd: 
• Uppdragsgivare

• Distans?

• Affärsförbindelsens syfte och art

• Verklig huvudman

• PEP 

• Högrisktredjeland

= Riskbedömning (ANALYS)

• Fördjupade åtgärder / uppföljning



”Det faktum att han tagit in och kontrollerat ID-handlingar samt 
signaturer har mycket begränsad betydelse när övriga omständigheter 
med styrka talar för att det förelegat konkret risk för att hans åtgärder 
varit led i en brottslig gärning.

Det faktum att han tidigare förmedlat fastigheter med X som köpare 
eller säljare, eller var han i övrigt har anfört, kan inte anses innebära 
att han inte haft skäl att förstå de tydliga tecken som förelegat för att 
den aktuella försäljningen varit en del i ett upplägg för penningtvätt.”
    - Tingsrätten i B 586-22



ANALYS!











Några snabba frågor & svar



Q&A

• Vid flera köpare/säljare, hur många blanketter måste man fylla i?
• En

• På vem gör man kundkännedom, fullmaktstagare eller fullmaktsgivare? 
• Fullmaktsgivaren!

• Behöver man göra leg kontroll på en fullmaktsgivare?
• Ja

• Räcker Bank-ID som leg kontroll? 
• Ja

• Behövs leg kontroll på huvudmannen om denne har god man?
• Ja

• Kan man förlita sig på t.ex. Familjens Jurists penningtvättsbedömning?
• Nej 

• Är det ett hinder om kunden inte har svenskt personnummer?
• Nej



Workshop



Case 1 – 
kundkännedom 

köpare

• Bostadsrättsradhus i Linköping

• Köpeskilling: 3,3 MSEK 

• Köparna – gift par i 40-årsåldern från Borås

• Lånelöfte: 2,6 MSEK

• Handpenning/kontantinsats: sparade medel + arv



STEG 1



2024-12-04





2024-12-03



STEG 2



Ej nödvändigt, men bra ibland 
även vid normal risk:



STEG 3



Case 1.1 – 
kundkännedom 

köpare

• Bostadsrättsradhus i Linköping

• Köpeskilling: 3,3 MSEK 

• Köparna – gift par i 40-årsåldern från Borås

• Lånelöfte: 2,6 MSEK

• Handpenning/kontantinsats: 700.000 SEK från sparade 
medel + arv

• Ändrar uppgifter efter kontrakt: 
• Lån i bank: 1 MSEK 
• Resterande 2,7 MSEK ska erläggas kontant



Bilaga 3







Gåvobrev / skuldebrev 
≠ 

Pengarnas ursprung!



Case 2 – 
kundkännedom 

säljare

• Villa 

• Utgångspris: 6 MSEK

• Säljaren – dödsbo

• Dödsboet företräds av Familjens Jurist genom fullmakt



OBS!
ID behöver 
kontrolleras på 
1) Fullmaktshavare
2) Samtliga 

dödsbodelägare





2025-02-15

2025-02-15Frågan ska ställas 
till samtliga 
dödsbodelägare



Frågan ska ställas 
till samtliga 
dödsbodelägare





Case 3 – 
kundkännedom 

köpare

• Bostadsrätt, 1 ROK i Lund

• Köpeskilling: 1,5 MSEK

• Köpare – 20-årig student

• Inget lånelöfte

• Föräldrar ska finansiera hela köpet kontant
• Aktieförsäljning
• Försäljning av sommarstuga



Får inte skriva kontrakt innan 
kundkännedom uppnåtts

Ta för vana att fråga budgivare tidigt om finansiering, så att ni hinner kontrollera 
pengarnas ursprung



OBS!
Notera att skuldebrev 
mellan privatpersoner inte 
styrker medlens ursprung







OBS!
Handlingarna 
måste analyseras. 
Har försäljningen av 
sommarstugan t.ex. 
gett ett överskott?





Tack!
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