OBS!
Detta ar ett typkopekontrakt. Gula filt kommer att dndras beroende pa
vilken fastighet (tomt) képet avser.

Kopekontrakt

Siljare Kalmar kommun 212000-0746 1/1
Box 611
391 26 Kalmar

Kopare Foérnamn Efternamn XXXXXX-XXXX 1/2
Adress
Postnummer Ort

Fornamn Efternamn XXXXXX-XXXX 1/2
Adress
Postnummer Ort

Fastighet = Kalmar Fastighetsbeteckning, med adress Adress,
Postnummer Ort ("Fastigheten”).

§ 1 Overlatelseforklaring

Siljaren Overliter genom detta kbpekontrakt Fasticheten Kalmar
fastighetsbeteckning till képaren f6r en képeskilling om #(som text) kronor
(# kr) och i 6vrigt pa foljande villkor. Fastighetens totala areal dr

# m” och dess lige och omfing framgar av bifogad karta, bilaga 1 Karta.

K&paren forvirvar Fastigheten 1 syfte att uppfora en enfamiljsbostad.

§ 2 Kopeskillingens fordelning och dess betalning
Képeskillingen pa # kronor ska betalas pa féljande sitt.

Koparen betalar kontant sisom handpenning till siljaren # kronor (10 % av
kopeskillingen). Insittning ska ske till plusgironr 24400-4 och vara siljaren

tillhanda senast #. Mirk insittningen ”Fastighetsbeteckning”.

Koparen betalar kontant till siljaren pd tilltrddesdagen resterande belopp, #
kronor.

Summa # kronot.

Ea Kalmar kommun iy NP v
3001 14001
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§ 3 Tilltradesdag

Koparen tilltrider Fastigheten nir bygglov £6r huvudbyggnad beviljats samt
fatt laga kraft, alternativt senare enligt 6verenskommelse. Tilltride ska dock ske
senast #.

§4 Kopebrev m.m.
Pa tilltridesdagen ska siljaren utfirda képebrev sedan képaren erlagt full betal-

ning,.

Det aligger vidare siljaren att pa tilltridesdagen till képaren 6verlimna 6vriga
handlingar som krivs for att fa lagfart.

Vidare 6verlamnar siljaren samtidigt till képaren kartor och andra handlingar
angdende Fastigheten, vilka édr av betydelse f6r koparen som dgare av denna.

Pa tilltridesdagen ska, ddr sa krivs, upprittas en likvidavrikning.

§ 5 Havningsritt och skadestand

Endera parten édger ritt att med omedelbar verkan hiva detta avtal for de fall
e handpenning inte finns séiljaren tillhanda enligt §2
e Dbygglov inte beviljas samt far laga kraft senast # (vardag innan § 3)

e koparen ¢j senast pa tilltridesdagen betalar képeskillingen i dess helhet.

Handpenningen aterbetalas inte om kép inte genomfors eller ritten till kép
upphor. Siljaren har ritt att behalla handpenningen sisom skadestand f6r ko-
parens kontraktsbrott.

Uppkommer skyldighet for part att pa grund av képekontraktets hivning eller
ogiltighet aterbira vad part uppburit enligt képekontraktet, skall rinta utga
enligt 5 § rintelagen till dess betalning sker.

§6 Radighet

For Fastigheten giller detaljplan med tillh6rande plan- och genomférandebe-
skrivning med aktbeteckning 0880K — P#/# med lagakraftdatum #.

§ 7 Byggnadsskyldighet (vite)

Koparen ir skyldig att uppfora ett bostadshus pa Fastigheten inom 24 médnader
fran tilltrddesdagen. Byggnadsskyldigheten anses vara fullgjord nir samhills-
byggnadsnimnden i Kalmar kommun limnar godként slutbesked £6r huvud-
byggnad.

Om byggnadsskyldigheten inte dr uppfylld inom angiven tid har siljaren ritt att
kriva ett vite om 10 000 kr per manad varmed firdigstillandet 4r forsenat till
dess att samhaillsbyggnadsnimnden limnar slutbesked enligt ovan. Vitet ska
erldggas av koparen enligt av siljaren utskickad faktura med betalningsvillkor
30 dagar. Vid f6r sen betalning utgar drdjsmalsrinta enligt 6§ rintelagen.



Koparen ir berittigad till skilig férlingning av tiden f6r byggnadsskyldighetens
fullgérande vid forsening som beror pa omstindigheter som koparen inte haft
mojlighet att rida 6ver. Koparen ska 1 god tid skriftligen begira forlingning
hos siljaren. Om siljaren inte anser orsaken till forlingning ér skilig upphor
ritten till f6rldngning,

§ 8 Krav pa medgivande vid overlatelse (vite)

Intill dess att koparen har fullgjort sina skyldigheter enligt § 7 har képaren inte
ritt att Gverlata hela eller del av Fastigheten utan siljarens skriftliga medgi-
vande. Koparen far i sidant fall inte heller genom fastighetsreglering lata Fas-
tigheten regleras in i annan fastighet, avstycka nagon del fran Fastigheten, klyva
eller ssmmanldgga Fastigheten. Sdljaren kan ge sitt skriftliga medgivande till
overlitelse om sirskilda skal foreligger.

Om koparen utan siljarens skriftliga medgivande 6verlater Fastigheten alterna-
tivt medverkar till fastighetsreglering, avstyckning, klyvning eller sammanlédgg-
ning gillande Fastigheten innan képaren fullgjort sina skyldigheter enligt § 7,
ska koparen till siljaren betala ett vite om # (mellan 100 000-300 000 kr) kro-
nor. Vitet ska erliggas av képaren enligt av séljaren utskickad faktura med be-
talningsvillkor 30 dagar. Vid f6r sen betalning utgir rinta enligt 6 § rintelagen
till dess betalning sker.

§ 9 Rantor, skatter, avkastning m.m. samt andra kostnader
forenade med kopet

Rintor, skatter och andra avgifter f6r Fastigheten av vad slag de vara ma ska
betalas av siljaren i den man de beloper pa och avser tiden fore tilltridesdagen,
och for tiden fran och med tilltridesdagen av képaren.

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader férenade med kopet
ska betalas av képaren ensam. Képaren ska dven std for samtliga andra kostna-
der som dr férenade med kopet. Det innebir att képaren star £6r anliggnings-
avgift for anslutning till vatten, spillvatten och dagvatten, el, fjirrvirme, bred-
band, telefoni med mera.

Har siljaren redan erlagt anldggningsavgift for vatten, avlopp och dagvatten till
Kalmar Vatten AB ska koparen erligga anliggningsavgift inklusive eventuella
l16pande avgifter till séljaren pa tilltridesdagen.

Pa Fastigheten belopande gatukostnadsersittning avseende de gator och all-
ménna platser som finns upptagna i nu gillande detaljplan ingar i képeskilling-
en. Detta giller dock inte ersittning for eventuellt kommande férbattringsar-
beten pa nimnda gator och allméinna platser med tillhérande anordningar en-
ligt kap 6 plan- och bygglagen (2010:900).

All avkastning av Fastigheten tillkommer siljaren 1 den médn den beldper pé
och avser tiden fére tilltridesdagen och for tiden direfter képaren.

Allt virke tillfaller siljaren oavsett om avverkningen slutférs fore eller efter
tilltridesdagen.

30



§ 10 Faran for Fastigheten

Siljaren star faran for att Fastigheten av vada skadas eller férsdmras fore tilltri-
desdagen. Faran ligger pa képaren om Fastigheten inte tilltrdds pd grund av
koparens drojsmal.

§ 11 Siéljarens garantier

Garantierna avser omstindigheter och férhallanden per denna dag och fram till
tilltridesdagen om inget annat anges eller framgar av omstindigheterna. Silja-
ren lamnar inga garantier utover vad som uttryckligen framgar av detta. Silja-
ren patar sig inte heller i 6vrigt nagot ansvar.

Siljaren garanterar:
e att siljaren dr civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten

e att Fastigheten pi tilltridesdagen inte belastas av ndgra inteckningar
och att siljaren ¢j heller ingivit eller fore tilltridesdagen kommer att
inge ansOkan om sidan inteckning i FFastigheten

e att Fastigheten pa tilltridesdagen inte besviras av ndgra servitut, nytt-
janderitter eller andra belastningar utéver vad som anges i fastighets-
bevis och § 12 i detta kontrakt.

§ 12 Servitut, nyttjanderatt, gemensamhetsanlaggning m.m.

Enligt fastighetsutdrag daterat # finns inga belastningar av Fastigheten, se bi-
laga 2 Fastighetsutdrag.

Alternativt:

Enligt fastighetsutdrag daterat #, bilaga 2, Fastighetsutdrag.

Ledningsritt
Fastigheten belastas av ledningsritt (beteckning #) avseende # [dndamal] till

térman f6r # [ledningsigaren].

Officialservitut

Till f6rman for Fastigheten finns officialservitut (beteckning #) avseende #
[indamal]. Servitutet innebdr att dgaren till Fastigheten # har ritt att nyttja #
[indamal| 6ver Fastigheten.

Fastigheten belastas av officialservitut (beteckning #) avseende # [dndamal].
Servitutet innebir att dgaren till Fastigheten har rétt att nyttja # [indamal| Sver
fastighet #.

Avtalsservitut

Till £6rmdn f6r Fastigheten finns avtalsservitut (beteckning #) avseende #
[indamal]. Servitutet innebdr att dgaren till Fastigheten # har ritt att nyttja #
[dindamal| 6ver Fastigheten.

Fastigheten belastas av avtalsservitut (beteckning #) for # [dndamal] till f61-
man for Fastigheten #.
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Nyttjanderitt

Fastigheten belastas av nyttjanderitt avseende dndamal #. Nyttjanderittshavare

ar #.

Samfillighet
Fastigheten har andel i samfilligheten # Kalmar s:# (andamail #).

Gemensamhetsanldggning
Fastigheten har del i gemensamhetsanliggning # Kalmar ga:# (dndamal #) som

forvaltas av # samfillighetsforening.

Koparen dr medveten om att kostnader £f6r iordningsstillande samt 16pande
drift och skotsel av omradet ska belasta képaren.

§ 13 Fastighetens skick och friskrivning
Fastigheten siljs 1 befintligt skick.

Om siljaren har tillgang till nagon miljé- eller geoteknisk undersckning som
ber6r Fastigheten Gverlimnas karta och protokoll till képaren. Képaren har
tagit del av 6versiktlig geoteknisk undersékning utférd av Foretagsnamn den
datum med arbetsnummer # samt tillhérande markteknisk undersokningsrap-
pott, provhilskarta och provtabell.

Ytterligare miljo- eller geoteknisk undersékning kan krivas for Fastigheten. 1
sadana fall bekostas denna av koparen.

Koparen far efter képet inte gbra nidgon som helst pafoljd gillande pa grund av
fel i Fastigheten. Friskrivningen avser alla typer av fel, d.v.s. inte bara faktiska
fel utan dven rittsliga fel och radighetsfel.

I det fall képaren viljer att teckna avtal, bestilla hus och/eller botjar bygga hus
innan bygglovet har fatt laga kraft stir koparen for risken och eventuella kon-
sekvenser av detta.

Fasta féremal som till exempel belysningsstolpar, elskap etcetera kan finnas
placerade intill fastigheten. Ko6paren atar sig att ta hinsyn till f6remalen och
vara noga med att anpassa fastighetens angdring sé att inte nagot féremal hind-
rar tillgangen till fastigheten.

I det fall Fastighetens hojdlige avviker fran i nybyggnadskartan faststilld pro-
jekterad gatuh6jd ska képaren utan extra kostnad f6r siljaren befdsta marken
mot gatan.

Om hojden pd Fastigheten skiljer sig at fran intilliggande fastigheter ska kdpa-
ren tillsammans med képare av intilliggande fastighet komma éverens om,
ordna och bekosta limplig 16sning med stédmur eller annan anordning. En
stodmur kan kriva bygglov. Atgirder far endast goras inom Fastigheten — vrig
mark (andra grannars mark, gaturum eller naturmark) ska limnas orérd. Silja-
ren atar sig inte att ordna eller bekosta en 16sning fér tomter som inte dr salda.
De fastigheter som under en tid saknar képare och hus kommer inte att géras
iordning av séljaren.

Koparen dr medveten om att friskrivningen medfdr en slutlig reglering av par-
ternas mellanhavanden i angivna avseenden.
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§ 14 Tillgang till Fastigheten

Koparen far inte vidta ndgra markarbeten eller andra dtgirder pa Fastigheten
tore tilltrddesdagen om inte siljaren skriftligt godkint detta.

K&paren ska aterstilla alla otillitna atgirder om kopet inte fullféljs eller om
kopet hivs. Fastigheten ska vara dterstilld senast sex ménader efter att kdpet
hivts. Om koparen inte aterstiller marken inom denna tid har siljaren ritt att,
efter uppmaning till kGparen, aterstalla marken pa képarens bekostnad.

§ 15 Finansiering

Koparen intygar att finansiering f6r kép av fastighet samt byggnation av hus ar
ordnad.

§ 16 Koparen intygar

Koparen har tagit del av och forstar innehallet 1 dokumenten nedan, i vilka
Fastigheten ingar

o Detaljplan fir del av # med aktbeteckning 0880K-P#/#
o Fastighetsbildningsakt med akinr 08SOK-#/ #

o Geoteknisk undersikning (-ar) som ommdmns i {13

o Ml om det finns

§ 17 Jordabalken 4 kap

I 6vrigt giller vad 1 4 kap jordabalken eller i lag stadgas om kép av fast egen-
dom.



Detta képekontrakt har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna
tagit var sitt.

For siljaren:

Kalmar den Kalmar den
Fornamn Efternamn Fornamn Efternamn
exploateringsingenjor/-chef exploateringsingenjor

Ovanstdende egenhindiga namnteckning bevittnas:

For képaren:

Kalmar den Kalmar den
Fornamn Efternamn Fornamn Efternamn
Bilagor

Bilaga 1 Karta
Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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